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Jaarverslag 2023:
Goed zorgen voor morgen

leder jaar maakt TBV Wonen een verslag van het jaar
ervoor. Daarin staat hoe we gewerkt hebben aan ons

doel: een fijn thuis voor al onze huurders. Ons verslag

over 2023 is in de afgelopen periode uitgekomen.

Wil je weten wat wij in 2023 gedaan hebben om onze
doelen voor jou als bewoner dichterbij te brengen?

Esther Nagtegaal / Esther Schrijft
Maria van der Heyden

Concept & vormgeving Algemeen:
RockTheBoat 013 594 05 94
Druk Reparatielijn:
Thijsen Drukkerij 013 594 05 55

www.facebook.com/tbvwonen

Lees dan ons online verslag of bekijk de infographic.

Een duurzamer
bewonersblad

Wist je dat dit bewonersblad al jaren gemaakt
wordt van gerecycled papier? Dat betekent dat
er oud papier gebruikt is om dit nieuwe papier
te maken. Wel zo duurzaam!

Geef je vertrek eerder
door en krijg een
opzegbonus

Ga je verhuizen en wil je je huur opzeggen?

Dan horen wij dit graag zo vroeg mogelijk van je.
Zo hebben wij genoeg tijd om te regelen wat
nodig is om een nieuwe huurder blij te maken
met de woning die jij achterlaat. En zo heb jij
genoeg tijd om eventuele overname(s) aan te
bieden aan de nieuwe kandidaat huurder. Daarom
belonen wij vroege opzeggingen met een bonus

van €50 of €100!

Zo werkt het
e De vaste opzegtermijn is T maand.

Meld je jouw opzegging 1 maand eerder dan
deze vaste maand (dus 2 maanden voor vertrek),
dan krijg je van ons een bonus van € 50,-

Meld je jouw opzegging 2 maanden eerder dan
deze vaste maand (dus 3 maanden voor vertrek),
dan krijg je van ons een bonus van € 100,-

Lees het online Bekijk de
jaarverslag infographic

Natuurlijk is er altijd nog een stapje duurzamer:
helemaal géén papier gebruiken. We proberen bij
TBV Wonen steeds meer dingen digitaal te doen,
maar dat gaat stapje voor stapje en alleen daar
waar het kan.

Wil jij bewonersblad Stek liever digitaal lezen en
niet meer als papieren blad op de deurmat krijgen?
Laat het ons dan weten via het digitale formulier
via de gr-code.

- o (

2 maanden extra 1maand extra 1maand vaste vertrek
opzegtermijn

opzegtermijn opzegtermijn

De bonus geldt niét

o voor bewoners die vanwege sloop van hun
woning verhuizen, voor hen gelden andere
regelingen
voor bewoners die een huurovereenkomst
voor bepaalde tijd hebben
voor bewoners die een huurovereenkomst
hebben waarin een opzegtermijn van langer
dan 1 maand is overeengekomen bij een
gedeeltelijke huuropzegging

Wij verrekenen de bonus bij je eindafrekening.

Heb je jouw huuropzegging aan ons doorgegeven,
dan staat daarmee je uiterlijke vertrekdatum
vast. Besluit je om de sleutel eerder dan die
vertrekdatum in te leveren, dan krijg je voor

de dagen dat je eerder vertrekt geen huur terug.

Kijk ook op www.tbvwonen.nl/opzeggen

of scan de gr-code.
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Op pad

met Paul

Directeur-bestuurder Paul Kouijzer op bezoek bij huurder
Tim Franken die zijn huurwoning vond in Udenhout

Een lange inschrijftijd helpt

Tim Franken was op zoek naar een huur-
woning. Hij vond er één naar zijn zin in
Udenhout, in redelijk korte tijd.

Paul: “Waarom was je op zoek naar een
huurwoning?”

Tim: “Mijn vrouw en ik gingen uit elkaar, dus
ik moest op zoek naar een andere woning
voor mij en mijn kinderen. Kopen viel af, te
duur in je eentje. Ook huren in de vrije sector
is te niet te betalen met één salaris. Gelukkig
stond ik ingeschreven bij Woning in Zicht.
Die inschrijving heb ik actief gemaakt”

Paul: “Welke wensen had je?”

Tim: “Niet te ver van de school van de
kinderen en van mijn werk. In een kind-
vriendelijke, groene buurt, met 3 slaap-
kamers. Deze woning heeft dat allemaal”

Paul: “Hoe lang heb je erover gedaan om
deze woning te vinden?”

Tim: “In totaal zo'n 7 maanden. Dat ik 22
jaar inschrijftijd had, is mijn geluk geweest.
Ondanks dat we een koophuis hadden, heeft
mijn ex-vrouw ons al die tijd ingeschreven
gehouden”

Paul: “We willen mensen die niet zo’'n lange
inschrijftijd hebben ook een kans geven.
Daarom wijzen we sommige woningen op
een andere manier toe, bijvoorbeeld via
loting. Heb je ook naar die categorieén
gekeken?”

Tim: ‘Uq, ik heb ook gereageerd op een huis
in de categorie ‘snelle reageerder’. Ik was één
van de 15. Dat is aanzienlijk minder dan de
250 mensen die op dit huis gereageerd
hebben.”

Paul: “Gaf de advertentie op Woning in Zicht
een duidelijk beeld van de woning?”

Tim: ‘UJa, ik had zelfs aan de hand van de
plattegrond op de website al een indeling
gemaakt. Verder heb ik een kennis gebeld
om te vragen wat zij van de huizen en de
buurt vond en ik ben zelf door de wijk
gefietst. Toen ik dit huis toegewezen kreeg,
kon ik ook contact opnemen met de vorige
bewoonster. Dat was ook heel fijn”

Paul: “Veel geluk in je nieuwe woning.”

Tim: “Dank je wel. Wij kunnen hier nog jaren
mee vooruit.”

“Wij kunnen hier nog jaren mee vooruit.”

Meer over hoe we woningen
toewijzen lees je op pagina 18
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Betrokkenheid

Week van de Huurder

Het hele jaar door staat de huurder bij
ons centraal. Maar in de Week van de
Huurder maken we dat nog eens extra
zichtbaar.

Dan gaan we op verschillende dagen op pad
met veel van onze collega’s. We bellen dan
spontaan aan bij bewoners voor een praatje.
Dit jaar deden we dat op 17-20 juni.

Wat was het leuk om zo veel van jullie als
bewoners te spreken. Vaak deelden jullie
leuke en enthousiaste ervaringen. Maar het
was ook fijn om even tijd te hebben om te
horen als je ergens niet zo blij mee bent.

Het leuke van deze week, is dat ook veel
collega’s mee op pad gaan die meestal
meer op kantoor werken. Want ook zij

We horen mooie voorbeelden van hoe be-
woners op een fijne manier samen wonen in
het gebouw, de straat of wijk. En af en toe
pikken we ook dingen op waar we mensen
extra mee kunnen helpen of waar we iets
kunnen verbeteren.

Aan alle bewoners die we mochten ontmoe-
ten: dank voor jullie gastvrijheid en het
delen van jullie verhalen. En aan alle andere
bewoners: wie weet staan we volgend jaar
bij jou voor de deur tijdens de Week van

Neem nou het talent van dit jaar, Tess.

vinden het leuk om bewoners te spreken. de Huurder!

Beschikbaarheid
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Handtekening gezet voor
15 nieuwe woningen in
Berkel-Enschot

De plannen waren al een tijdje in de maak, maar de handtekening is nu echt gezet.
We laten 15 woningen bouwen aan het Heuneind in Berkel-Enschot. Dit project is
onderdeel van het grotere gebied Koningsoord. De woningen zijn geschikt voor sociale
senioren die graag samen de binnentuin onderhouden, betrokken zijn bij de buurt en
graag in een dorp wonen.

Naar verwachting start de bouw eind 2024 en zal het bouwen ongeveer 9 maanden
duren. We verwachten de woningen in voorjaar 2025 via Woning in Zicht te adverteren.

Meer lezen? Scan de qr-code of ga naar
www.tbvwonen.nl/projecten/voorhof

Met haar interesse en goede ideeén
gaat ze het vast ver schoppen! Want

in dat ene dagje dat ze onze baas was,
ging ze hard aan de slag. Ze bezocht een
bewoonster in de Schubertstraat in haar
net gerenoveerde woning. Ze nam een
kijkje bij onze vakmannen die een woning
opknapten zodat hij weer helemaal in
orde is voor de nieuwe huurder.

Baas van
Morgen

Wil je meer weten over het
werk van JINC? Kijk dan eens
op hun website www.jine.nl
of scan de qr-code
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Betrokkenheid

Baas van Morgen

Het is een jaarlijks terugkerend
onderwerpje in dit bewonersblad:

de Baas van Morgen. De dag waarop
een scholier een dag in de schoenen
stapt van de baas van TBV Wonen.
Waarom we elk jaar weer meedoen
en erover schrijven? Gewoon omdat
we het heel belangrijk vinden dat
alle jongeren kunnen meedoen en
een goede start krijgen!

En ze keek achter de schermen bij onze
woonadviseurs, die onze bewoners
helpen aan de balie, aan de telefoon
en via e-mail.

Doordat ze met frisse ogen naar ons
werk keek, kon ze aan het eind van
de dag haar collega-baas Paul goed
advies geven. Leerzaam dus voor
haar én voor ons, hoe mooi is dat?!



tDU In het zonnetje

Ml Carola Frijters

“Het contact met de mensen is
wat dit werk zo leuk maakt.”

—

Bewoner

in het

zonnetje

Carola Frijters kwam in haar
keukenkastjes regelmatig
iets tegen wat ze zelf niet
gebruikte. ‘Zonde om weg te
gooien’, dacht ze. ‘Daar kan
ik vast nog iemand blij mee
maken. Ze had al jaren het
idee om een verdeelkast te
maken. Anderhalf jaar gele-
den vond ze het tijd om die
plannen uit te voeren. Ze
zette een opvallende paarse
kast naast haar huis in de
Sevenhoekstraat met daarin
de producten die ze overhad.
Onderin een donatiebak
waar anderen de producten
die ze overhebben in kwijt
konden. Er werd meteen
gretig gebruik van gemaakt.

De kast heeft ook een eigen Facebook-pagina: ver-
deelkast Tilburg Zuid. Daarop biedt Carola onder
andere de producten aan die niet in de kast mogen,
zoals wijn en energydrank. Wie interesse heeft, kan
reageren en het bij haar ophalen. “Het contact met
de mensen is wat dit werk zo leuk maakt”, zegt ze.
Carola is altijd op zoek naar producten om haar
kast mee te vullen. “lk vraag weleens bij super-
markten of ze wat overhebben. Soms word ik zelf
benaderd of ik wat kan gebruiken. Zo heb ik laatst
van een marktkoopman een hele pallet popcorn
gekregen. Maar al die spullen nemen wel veel ruimte
in in huis”, vertelt ze.

“Gelukkig heb ik nu via TBV Wonen wat extra
opslagruimte.” De verdeelkast kent wel regels.
Carola: “Lees altijd goed wat er op de kast staat,
want soms verandert er wat. Op het moment is het
twee producten per persoon en twee menstruatie-
producten, als je die nodig hebt. Zo blijft er ook nog
iets over voor een ander” Zo maakt Carola iedere
dag weer mensen blij. En daarom zetten we haar
deze keer in het zonnetje.

HBO TBV WONEN SAMEN

huurdersbelangenorganisatie

Van de HBO

Over de huurverhoging

Wie zijn de mensen

die zich in de HBO

TBV Wonen/Samen

inzetten voor alle
huurders van TBV

Wonen? We spraken
HBO-lid Frank Hut-
ten over de huurver-
hoging van dit jaar.

Voor het eerst in drie jaar

“Na twee jaar huurmatiging of
zelfs huurverlaging, gaan dit jaar
de huren weer omhoog. Dat is geen
verrassing. De lonen en prijzen zijn
gestegen. TBV Wonen heeft ook te
maken met stijgende loon-, onder-
houds- en leverancierskosten. Het
is logisch dat de huur dan omhoog-
gaat. Daar betalen ze het onderhoud
en de verduurzaming van woningen
van. Er staan ook nieuwbouwprojec-
ten op de agenda waar veel geld
mee gemoeid is. Denk aan het
project Ringpark Zuid. Dat levert
veel extra woningen op, allemaal in
het voordeel van de huurders. Maar
dat moet wel ergens van betaald
worden. Bovendien is de rente op
leningen heel lang hoog geweest
terwijl spaargeld niets opleverde.
Ook dat moet ingehaald worden.

Vacature

Erik Baak

Betaalbaarheid

De overheid heeft bepaald dat de
huur maximaal 5,8 procent omhoog
mag. HBO TBV Wonen/Samen vindt
dat wonen betaalbaar moet blijven.
TBV Wonen is tenslotte een sociale
huisvester. Dat betekent dat ze er
zijn voor de mensen die het nu al het
zwaarst hebben. Het zijn vaak de
gezinnen en de ouderen voor wie
zo’n huurverhoging hard aankomt.
We waren dan ook blij dat TBV
Wonen met een iets lager voorstel
kwam: 5,3 procent.

Mooi resultaat

Als HBO houden we heel goed

bij wat er allemaal gebeurt op

het gebied van huren en wonen.
Wat voor ons van belang is, halen
we eruit en daar gaan we mee naar
TBV Wonen. De huurverhoging is

Een van de HBO-leden gaat ons verlaten. Wil jij meepraten en -denken
met TBV Wonen? We hebben een vacature. Interesse? Scan de gr-code
of kijk op www.hbo-tbvwonen-samen.nl. Daar vind je nog veel meer
nieuws over de HBO TBV Wonen/Samen en onze transparante werkwijze.

\

“Wonen moet
betaalbaar
blijven.”

—

natuurlijk een belangrijk onderwerp
om over mee te praten. We overleg-
gen iedere maand met TBV Wonen
en stelle kritische vragen. Het zijn
altijd fijne gesprekken met veel
begrip voor elkaar. We praten en
denken mee, maar de beslissing

ligt bij TBV Wonen. We vragen ook
regelmatig wat onze achterban,

de huurders, ervan vindt. Zo'n
huurverhoging is even schrikken.
Maar er is ook waardering. Over
het algemeen zijn huurders tevreden
over TBV Wonen. Dat er dit keer

bij de jaarlijkse huurverhoging een
half procent afgaat vinden we een
mooi resultaat”
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Roland Ariéns - Projectmanager

Sinds 1 mei is Roland Ariéns onze nieuwe projectmanager.
Hij komt van een collega-woningcorporcatie en neemt een

heleboel ervaring mee. Niet alleen op het bouwtechnische
viak, maar zeker ook in de omgang met mensen. Voor hem
een belangrijk onderdeel van zijn werk.

Roland bij TBV Wonen

Roland kom je vooral tegen in
gebied Oost: Biezenmortel, Uden-
hout, Haaren en Berkel-Enschot.

Na 25 jaar als projectmanager in
Eindhoven maakte hij een paar

jaar geleden de overstap naar een
Tilburgse woningcorporatie. Dat
voelde al als thuiskomen. Nu hij bij
TBV Wonen ook nog mag werken in
het gebied waar hij opgroeide en zelf
woont, is het thuisgevoel voor hem
compleet. Hij gaat zich bezighouden
met de bouw en verbetering van
woningen. Nieuwbouw zoals de flex-
woningen in Haaren en renovatie- en
verduurzamingsprojecten. “lk vind
het ook leuk om samen met collega’s
te kijken welke kansen er zijn voor de
ontwikkeling van het gebied”, legt hij
uit. Terwijl Roland de voorbereiding
doet en het overzicht houdt, laat hij

de uitvoering over aan de aannemer
en de sociaal projectleiders. Wel blijft
hij verantwoordelijk voor het hele
project van begin tot eind. “lk ga
graag tussentijds kijken of alles werkt
zoals we bedacht hebben. En na de
oplevering doen we de evaluatie.”
Een gemiddelde werkdag begint voor
Roland met e-mails lezen en beant-
woorden. De rest van de dag bestaat
uit afspraken en overleggen met
collegad’s, bewoners en omwonenden,
met bouwpartners, ontwikkelaars en
gemeenten. “Omdat ik midden in
mijn werkgebied woon, ga ik er vaak
op de fiets heen. Heerlijk vind ik dat”,
zegt hij. Als achtergrond brengt hij
een bouwkundige opleiding mee,
maar het contact met mensen vindt
Roland het allerleukst. Daarom ruilde
hij zijn bureau in voor een functie

‘in het veld..

Roland privé

Roland is getrouwd en vader van
vier kinderen. Alsof dat niet al druk
genoeg is, coacht hij samen met zijn
zwager een voetbalteam, trekt hij
graag de natuur in om te fotografe-
ren en speelt hij piano. “Het liefst
lichtklassiek. Ik speel iedere dag wel
even. Het is voor mij een moment
om even tot mezelf te komen”, vertelt
hij. Op vakantie gaan doen hij en

zijn vrouw het liefst op de motor.
“We stippelen niets uit, we kijken

wel waar we uitkomen. Vorig jaar zijn
we in Zwitserland terechtgekomen.”
Verder mag Roland ook graag
sporten en klussen. Maar daar heeft
hij de laatste tijd niet zo veel tijd
meer voor. “Eigenlijk heb ik te veel
hobby’s”, lacht hij.

EEN DROOIM
UIT LATEN
KOMEN DOE
JESANEN

Sophie Peters — Parkmanager Spoorpark

Het Spoorpark in Tilburg is niet zomaar een park. Het is een
symbool van wat mogelijk is wanneer burgers de handen
ineenslaan en samen iets moois maken.

Het begon allemaal met een groep betrokken Tilburgers die moge-
lijkheden zagen in een vergeten stuk grond langs het spoor. In plaats
van te wachten op gemeentelijke plannen, maakten zij hun droom
waar: een groene oase midden in de stad, voor en door de bewoners
van Tilburg. Het grootste burgerinitiatief van de Benelux, samen tot
stand gebracht.

De echte helden van het park zijn de ruim 75 vrijwilligers van het
park. Door weer en wind zorgen zij voor het groen, prikken ze afval,
repareren ze technische mankementen, zorgen voor een veilige
Kempentoren of zijn ze Parkcoach. Ze zijn de ogen en de oren

van het park en maken graag een praatje met bezoekers of omwo-
nenden. Luisteren naar de vrijwilligers in onze organisatie is zeer
waardevol. Zij weten precies wat er speelt en hebben veel ervaring
met dingen die beter of anders kunnen.

We willen graag een goede buur zijn en een open relatie met de stad
houden. Wat inhoudt dat je open staat voor kritiek en complimenten
en daar je beleid op baseert. We willen een schoon, heel en veilig
park bieden waar alle Tilburgers zich thuis voelen en dat in elk
seizoen aantrekkelijk is. Om dat te bereiken, moet je weten wat er
speelt en waarom mensen naar het park komen. Daarom moedigen
we mensen aan om hun stem te laten horen.

De betrokkenheid van de burgers is wat het Spoorpark zo bijzonder
maakt. Van jong tot oud, van lokale ondernemers tot buurtbewo-
ners. Zelfs nu we bijna 5 jaar geopend zijn, is de relatie met de
bewoners uit de stad onmisbaar en vinden we de Spoorpark

Cafés voor de omwonenden zeer waardevol.

Participeren — of liever gezegd: meedoen en meedenken over zaken
die je aangaan of leuk vindt - zorgt niet alleen voor meer creativiteit
en vernieuwing, het levert gewoon een hele fijne en gezellige plek op
om in te wonen of werken. In het Spoorpark laten we zien hoe het
werkt en ddt het werkt. En als het bij ons kan, dan kan het op andere
plekken in Tilburg ook.

Tot ziens in het Spoorpark!




VR Lo

SIS van Liemde
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Thuis in...

Udenhout

Harrie van Liemde is al heel zijn leven thuis in Udenhout. Hij groeide er
op en bleef er wonen toen hij en zijn vrouw Josephine een stel werden.
Dat is 37 jaar geleden. Sindsdien zijn ze samen thuis in de Anemoon.

Kinderen kwamen er niet, honden wel.

Duitse herders

‘We hebben altijd Duitse herders gehad’, vertelt
Harrie. Tegenwoordig voeden ze samen hulphonden
op voor Stichting Hulphond. Dat is vooral het werk
van Josephine, die puppytrainster is. ‘lk mag de
leuke dingen doen, zoals met ze gaan wandelen’,
zegt Harrie met een knipoog. De labrador die op
dit moment bij hen logeert heet Valtin.

Hij is de negende hulphond die ze samen klaarsto-
men voor zijn taak. Normaal gaat een hulphond na
16 maanden naar zijn nieuwe baasje, maar Valtin is
een uitzondering. Hij is nu 2 jaar en blijft nog even
bij Harrie en Josephine om socialer te worden. Maar
het afscheid komt onvermijdelijk en dan zal Harrie,
net als bij de andere 8, zeker een traantje laten.

The King

Er is nog iemand die een belangrijke rol speelt in
Harrie’s leven. Die kwam toen hij een jaar of 15 was
en blijft zolang hij leeft. Hij heeft zelfs een eigen
kamer in het huis. We hebben het over Elvis Presley,
Harrie’s grote idool. ‘Ik heb gehuild toen mijn
moeder vertelde dat hij dood was. |k wilde het niet
geloven’, vertelt hij. Harrie is al jaren lid van de
fanclub. Twee keer per jaar is hij op de fanclubdag
te vinden. Dat heeft geleid tot een uitgebreide
verzameling Elvis-spullen. De Elvis-armband en het
Elvis-horloge heeft hij altijd aan. De rest is te vinden
in de speciaal ingerichte Elvis-kamer die van onder
tot boven behangen is met Elvis: |p’s, posters,
munten, een jukebox, T-shirts. Te veel om op te
noemen. ‘lk herinner me een keer dat ik bij Van
Leest in de Heuvelstraat alle Elvis-singletjes in de
bak kocht. Dat waren er 70" De collectie is zo
uitgebreid dat Harrie hem speciaal heeft laten
verzekeren. Al hoopt hij dat het nooit nodig zal zijn
om er aanspraak op te maken, want de meeste
stukken zijn onvervangbaar. Josephine is niet zo’'n
fan, maar als zij naar haar werk is, schalt de Elvis-
muziek uit de boxen.

“En als ik een keer
een rotdag heb,
zet ik de muziek
van Elvis op.”

\

—

Je zou zeggen dat zo’n superfan als Harrie wel een
bezoekje wil brengen aan Graceland, het landgoed
van ‘the King’ waar hij begraven ligt. Maar nee:
‘We blijven liever in Nederland, ook vanwege de
honden. Lekker wandelen en fietsen in de bossen,
daar houden we van. Dit jaar gaan we niet weg.
We blijven lekker thuis en genieten van onze mooie
serre en de nieuwe pup die binnenkort komt’

Genieten zat er niet altijd in voor Harrie. Zo'n 8

jaar geleden kreeg hij twee keer achter elkaar een
hartinfarct. Er waren periodes dat hij het echt niet
meer zag zitten. ‘Ik dronk te veel en wilde er een
einde aan maken. Drank maakt echt meer kapot
dan je lief is’, gaat hij verder. Maar dat is allemaal
verleden tijd. Tegenwoordig doet hij het rustig aan.
‘En als ik een keer een rotdag heb, zet ik de muziek van
Elvis op en dan gaat het allemaal beter’, besluit hij.

13



tD Samenwerking
Van Helvoirt

WISy groenprojecten

Duurzaamheid Leefbaarheid

Een gezonde
leefomgeving
voor mens en dier

VVan Helvoirt Groenprojecten onderhoudt
het groen bij de woningen van TBV Wonen

Een fijne woonomgeving is meer dan alleen een
goede woning. Daar hoort ook groen bij. Als het
aan ons ligt steeds meer groen, dat we ook goed
willen onderhouden. Niet alleen voor onze bewo-
ners, maar ook voor de dieren die erin leven.

Dat doen we niet zelf, dat laten we over aan de
specialist. Van Helvoirt groenprojecten is al ruim
20 jaar onze vaste partner voor groenonderhoud.
Een hechte saumenwerking die steeds groener én
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steeds professioneler wordt.

De afspraken

Projectleider Frans van der Sande maakt
namens TBV Wonen de afspraken over wat
er gedaan moet worden: “Van hagen knippen
bij de bewoners thuis tot plantsoenonder-
houd; Van Helvoirt groenprojecten doet al
het groenonderhoud rondom de woningen
van TBV Wonen. Ook de hedera-hagen die
pas bij sommige complexen geplant zijn ter
vervanging van oude schuttingen, is het werk
van Van Helvoirt” De directeur van Van Hel-
voirt groenprojecten, Mart Hoppenbrouwers,
voegt daaraan toe: “We zien onszelf als een
verlengstuk van TBV Wonen. Onze project-
leider Jasperina en ik hebben ideeén over
hoe bepaalde dingen beter kunnen en geven
daar advies in. Ook op het gebied van duur-
zaamheid en hoe TBV Wonen de woonom-
geving kan vergroenen”

Meer natuur

Er is heel wat veranderd in de afgelopen

20 jaar. “Vroeger moest alles strak, netjes
en betegeld. Nu werken we veel meer samen
met de natuur”, zegt Mart Hoppenbrouwers.
“Goed voor de planten en goed voor de
dieren die in de tuinen leven” Ook het kli-
maat vraagt om een andere aanpak. We
krijgen steeds meer te maken met hitte en
wateroverlast. Daarom halen we bomen
nooit zomaar weg. En bij aanleg en renovatie
van plantsoenen en tuinen houden we er nu
rekening mee dat regenwater goed de grond
in kan”

Snoeiafval of mest?

Zo kan het dus voorkomen dat een deel van
het snoeiafval onder een heg blijft liggen.
Matthijs Verdoorn, complexbeheerder in
gebied Oost, moet dat nog wel eens uitleg-
gen aan bewoners. “Het is voeding voor de
planten en een schuilplek voor kleine dieren
zoals vogels en egels. Het is dus niet zo dat
de hoveniers het snoeiafval zomaar onder de
heg vegen.” Blijven praten met de bewoners
is heel belangrijk, weet Matthijs. Hij krijgt

de mensen die vragen hebben aan de tele-
foon. “Meestal willen ze weten wanneer Van
Helvoirt komt. We hebben wel een planning,
maar daar moeten we weleens van afwijken.
Bijvoorbeeld als het veel geregend heeft,
zoals de afgelopen periode. Dan is het te
nat om te maaien. Groen blijkt niet altijd
planbaar”

De hoveniers

Er zijn twee mensen die echt alles weten over
het groenonderhoud bij TBV Wonen. Dat zijn
Johan en Peter, de hoveniers die dag in dag
uit de wijken groen en leefbaar houden.

“Zij weten precies wat ze
moeten doen en waar.”

Matthijs: “Ze hebben direct contact met onze
bewoners en kunnen veel vragen beantwoor-
den. Waarom een bepaalde plant het niet
gered heeft zien zij in één oogopslag. Wil je
zelf aan de slag in je tuin, dan zijn ze nooit

te beroerd om een tip te geven”

15



tbv

wonen

Bewonerscommissie
Verjaardagsbezoek

16

Betrokkenheid

Al jaren samen actief in de
Pastoor van Beurdenstraat

Bewonerscommissie krijgt burgemeester op verjaardagsbezoek

‘Samen maak je de buurt’. Dat klinkt vanzelf-
sprekend, maar dat is het vaak niet. Toch is het
precies hoe het gaat in de Tilburgse Pastoor van
Beurdenstraat. Al 20 jaar is daar een bewoners-
commissie actief. Dat vraagt om verjaardags-
bezoek!

Bewonerscommissie ontstaan vanuit renovatie

In 2003 werden plannen gemaakt voor renovatie in
de Pastoor van Beurdenstraat en Vigiliusstraat. TBV
Wonen vroeg bewoners of ze wilden meedenken in
een projectgroep. Zes bewoners meldden zich aan
en hadden een mooie rol in het project. Toen de re-
novatie klaar was, besloot de groep samen met TBV
Wonen om verder te gaan als bewonerscommissie.
Die kreeg de naam 't Pastoorke.

De burgemeester op verjaardagsbezoek

In 2024 viert de Pastoor van Beurdenstraat zijn
50-jarig bestaan. De bewonerscommissie is na 20
jaar nog altijd actief. Een mooi voorbeeld voor de
stad. Reden voor Burgemeester Theo Weterings
om tijdens een ronde door de buurt op 8 mei een

bezoekje te brengen aan de bewonerscommissie.
Als vrijwilliger van het eerste uur is Herman Voss
nog steeds betrokken. Samen met andere vrijwilli-
gers ontving hij de burgemeester en gaf uitleg over
de vele activiteiten in de straat. Met een fotoboek
van activiteiten door de jaren heen en een wande-
ling door de straat zijn er veel verhalen te delen.

Ervaring en nieuwe krachten:

op nhaar de toekomst

Van de zes leden van het begin, is Herman nog
als enige actief. Zijn enthousiasme en betrokken-
heid werken blijkbaar aanstekelijk. De groep heeft
nieuwe leden gekregen en is gegroeid tot 9 bewo-
ners die het leuk vinden om zich in te zetten voor
de straat. Fijn voor de buurt. En ook waardevol
voor de gemeente. Die heeft na het bezoek van de
burgemeester de bewonerscommissie gevraagd
om mee te denken over de renovatie van een
speeltuin in de buurt. Mooi om zo bij te dragen
aan de toekomst van de eigen woonomgeving.

JOUW

mening

telt.

Denk jij mee in ons
digitale huurderspanel?

Wij horen graag wat jij als
bewoner belangrijk vindt. Wij
zijn graag betrokken bij onze
bewoners en nodigen jou uit
om betrokken te zijn bij ons.
Dat kan op verschillende ma-
nieren, door mee te denken,
mee te praten of mee te doen.

Een nieuwe manier om mee

te denken is ons digitale huur-
derspanel. Daar zijn we in april
mee gestart. We hebben onze
bewoners een e-mail gestuurd
en gevraagd 6f en hoe ze willen
meedenken of meedoen. Heb
jij die vragen ook beantwoord?
Dankjewel! Misschien heb jij je al
wel aangemeld voor ons panel.
Daar zijn we blij mee. Wil je je
alsnog aanmelden? Dat kan!

Zo werkt het digitale

huurderspanel

* Meld jij je aan voor het digitale
huurderspanel? Dan sturen we
je vier keer per jaar per e-mail
een korte vragenlijst toe.

» Je kunt bij iedere vragenlijst
zelf kiezen of je meedoet.

« Je kunt de vragenlijst in 5 tot
10 minuten invullen via je tele-
foon, tablet of computer.

* Jouw antwoorden zijn anoniem.

We gebruiken ze alleen voor
het onderzoek in het huur-
derspanel.

* Naieder onderzoek sturen we
deelnemers informatie over
de resultaten.

* Wil je niet meer meedoen?
Dan kun je je gewoon weer
afmelden.

Betrokkenheid

~

Aanmelden voor
het digitale
huurderspanel?

Scan de gr-code

Of ga naar
www.tbvwonen.nl/
huurderspanel

Onder deelnemers
verloten we
cadeaubonnen

-
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Het eerlijke verhaal

Hoe grootis de
kans op een woning?

Het zijn pittige tijden voor woningzoekenden. De vraag naar
woningen is zo groot dat het aanbod hier niet aan kan voldoen.
Kopen wordt met de stijgende prijzen en rente steeds lastiger,
nieuwbouw gaat soms traag en huurwoningen zijn er te weinig.
Wat moet je in deze tijden doen om acan een betaalbare woning

te komen?

Verhuurconsulent Roxanna Vingerhoets vertelt hoe het werkt,
wat je zelf kunt doen én wat er waar is van de verhalen die de

ronde doen.

Hoe werkt het?

Om in aanmerking te komen voor een
huurwoning moet je ingeschreven staan

bij Woning in Zicht. Alle huurwoningen

die beschikbaar komen, worden daarop
geadverteerd. Niet alleen van TBV Wonen,
ook van de andere vier aangesloten corpo-
raties. We denken goed na over hoe we onze
woningen indelen. Om iedereen een eerlijke
kans te geven op een geschikte woning,
verdelen we de woningen in verschillende
categorieén. Inschrijffduur komt het meest
voor. Die is vooral voor mensen die bereid
zijn lang te wachten op een woning op een
gewilde plek of in een populaire wijk. Heb je
nog geen lange inschrijfduur, dan maak je
kans via de categorieén loting en snelle rea-
geerder. We willen graag duidelijk en eerlijk
zijn over wat we doen. Op Woning in Zicht
zie je bij iedere verhuring aan welk type
woningzoekende een woning verhuurd is.

Nieuwe woonvormen

Als sociale huisvester zijn we er speciaal
voor de mensen geen woning kunnen kopen
of huren in de vrije sector. We doen ons
best om iedereen een passende woning aan
te bieden. Dat is niet eenvoudig. Mensen
blijven vaak zitten waar ze zitten. Op het
gebied van nieuwbouw zijn we heel actief,
maar de grond is schaars en het duurt
vaak lang voordat er gebouwd kan worden.
Daarom kijken we ook naar nieuwe woon-
vormen en bouwen we flexwoningen.

“We denken voortdurend
na over hoe het beter
of anders kan.”

Beschikbaarheid

1M4.738 | 21.992 | 3.003

Aantal ingeschreven
woningzoekende woningzoekende woningen door de
woningcorporaties

Hoelang duurt het?

De gemiddelde inschrijfduur is op dit
moment meer dan 116 maanden. Dat is

het gemiddelde van alle actieve woning-
zoekenden. Daarnaast staan er veel mensen
ingeschreven voor het geval er iets gebeurt
waardoor ze een huurwoning nodig hebben,
een scheiding bijvoorbeeld, of om kans

te maken op de woning die ze heel graag
willen hebben. Veel mensen willen in de stad

Fabel

» Je moet altijd vijf lopende
reacties hebben.

» Als je drie keer een woning
weigert, mag je niet meer
reageren.

* Je moet nog steeds elk jaar je
inschrijving zelf verlengen.

« Als je te vaak weigert, word je
uitgeschreven.

Aantal actieve Aantal verhuurde

wonen in een eengezinswoning met een tuin.
De kans daarop wordt daardoor minder.
Voor woningzoekenden die minder voorkeu-
ren hebben, is het aanbod waar ze op kun-
nen reageren groter. Als je weinig eisen hebt
en actief reageert, kan het lukken binnen
een jaar. Wil je snel een woning, reageer dan
zo veel mogelijk in de categorieén loting en
snelle reageerder.

Feit

« Je kunt maximaal drie lopende
reacties hebben op adverten-
ties die nog online staan.

« Als je drie keer niet reageert,
heb je zes maanden geen
toegang tot Woning in Zicht.

* Dankzij de nieuwe doorlopende
machtiging loopt je inschrijving
automatisch door totdat je
hem zelf stopzet.

* Je hebt het recht om een
woning die je niet bevalt te
weigeren. Dat heeft geen
invloed op je inschrijving.

*Cijfers uit het 2023 jaarverslag van
Woning in Zicht. Bekijk het hier:
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Koningswei Beschikbaarheid Duurzaamheid Leefbaarheid

“Met het oog op de toekomst wilden

we er iets beters van maken.”

Met het oog op de toekomst

Voor wonen en winkelen aan het Konings-
plein zorgden Amvest en TBV Wonen, met
twee gebouwen aan de oostkant van het
plein. Appartementencomplex Piusstaete

is van TBV Wonen. En de winkelplint met
woningen erboven, die de meeste Tilburgers
nog wel kennen van de voormalige Edah,

is van Amvest, een investeringsmaatschappij
die woningen ontwikkelt. Het was Amvest dat
jaren geleden bij de gemeente aanklopte met
het plan om het gebouw te herontwikkelen.
“In de winkelplint was veel leegstand en de

woningen voldeden niet meer aan de wensen
en eisen van deze tijd. Met het oog op de toe-
komst wilden we er iets beters van maken”,
zegt projectdirecteur Herbert Coopmans van
Amvest. De gemeente had wel oren naar de
plannen. “Maar alleen als Amvest en TBV
Wonen samenwerkten”, zegt Thérése Mol,

die als gebiedsontwikkelaar namens de
gemeente Tilburg betrokken is bij het project.
In 2016 werd TBV Wonen erbij gehaald. “Wij
moesten even wennen, maar vonden het al
snel een goed idee”, zegt Rob van der Westen,
projectleider bij TBV Wonen.

Koningsplein
wordt Koningswei

Samenwerking tussen gemeente Tilburg, Amvest en TBV Wonen

Het Koningsplein is al tientallen jaren een doorn in het oog van de stad. Het is
grijs, kaal, lelijk en ongezellig vinden de meeste Tilburgers. Daarom gaat het op
de schop. Het Koningsplein verandert de komende jaren in een stadsplein waar —
wonen, groen en verbinding de hoofdrol spelen. Thérése Mol van gemeente Tilburg, )
Herbert Coopmans van Amvest en Rob van der Westen van TBV Wonen vertellen
over hoe zij saumen van het Koningsplein een nieuw groen stadshart maken.
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Een stukje geschiedenis

Eigenlijk was dit stukje Tilburg bedoeld om
een bloementuin voor Willem Il aan te leggen,
bij het paleis dat hij had laten bouwen. Maar
Willem Il stierf voordat het paleis af was.

De bloementuin is er nooit gekomen. Een pro-
jectontwikkelaar wilde er een villawijk van ma-
ken. Uiteindelijk kwamen er arbeidershuisjes.
Een volkswijk die de naam Koningswei kreeg.

Al gauw kwamen de problemen. De huizen
waren slecht, de wijk lag laag en had slechte
riolering. Daardoor stonden de straten na een
regenbui regelmatig onder water. In de jaren
60 besloot burgemeester Becht — ook wel
bekend als Cees de Sloper - om de hele wijk

te slopen. Er kwam een plein voor in de plaats.

Koningswei werd Koningsplein. Met volop
ruimte voor de markt en de Tilburgse kermis.

Bekijk op de
volgende pagina
hoe de Koningswei
eruit komt te zien

Artist impression van de Koningswei, gezien vanaf de Piusstraat
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Het creatieve proces

Met alle betrokken partijen aan boord, kon
de ontwikkeling van het nieuwe plan begin-
nen. Het werd een open ontwerpproces,

met allerlei partijen uit de stad waaronder

de ontwerpers van bureau ZUS. Alle partijen
wilden meer groen op het plein, maar daar-
voor moest er eerst een nieuwe plek komen
voor de weekmarkt en de Tilburgse kermis.
Dat werd het Stadsforum, dat op dit moment
tussen Katterug en Theaters Tilburg gemaakt
wordt. Op 21 september wordt het officieel
geopend. De week daarna verhuist de markt
en kan het Koningsplein beginnen aan een
nieuw, groen leven.

Lang gekoesterde wens

Voor de gemeente was dit de kans om een
lang gekoesterde wens in vervulling te laten
gaan. Goede huisvesting in het centrum van
de stad, een verbinding tussen de binnenstad
en de Piushaven en minder hittestress op

het plein. De nieuwe Koningswei is straks
onderdeel van de tuinenroute die van Moe-
renburg, via de Piushaven en Koningswei

naar stadspark Oude Dijk loopt. Het plein
krijgt veel groene ruimtes, twee grote woon-
gebouwen en daartussen een doorgang naar
de Piushaven.

Voor ieder wat wils

Voor TBV Wonen en Amvest was het be-
langrijk om de ruimte goed te benutten en
zoveel mogelijk woningen terug te bouwen.
“Er komen op deze plek 205 woningen bij,
90 van TBV Wonen en 114 van Amvest.

De twee grote woongebouwen hebben in
totaal 364 woningen: 230 sociale huur-
woningen, 72 vrije sector huurwoningen

en 62 koopwoningen. Echt voor ieder wat
wils en in verschillende prijsklassen”, vertelt
Rob van der Westen. Er komt ook een ge-
meenschappelijke ruimte. De winkelplint
komt niet terug. “Er komt wel een horecage-
legenheid met terras aan de wei die straks
voor iedereen toegankelijk is”, vult Herbert
Coopmans aan. “De openbare binnentuin
wordt een ontmoetingsplek voor alle bewo-
ners. En we bouwen een gasthuis voor 22
mensen met dementie.”

Nog duurzamer

Dit plan wordt werkelijkheid dankzij de hechte
samenwerkingen tussen de drie partijen.

“We hebben hetzelfde belang. We willen
mensen een fijn thuis bieden. Met elkaar
zetten we een heel mooi gebied neer waar
mensen levensbestendig kunnen wonen”, zegt
Herbert Coopmans. Er zijn twee goede archi-
tecten gevonden om het plan uit te werken,
LEVS uit Amsterdam en Architecten Werk-
groep uit Antwerpen. De nieuwe woningen
gaan op het gebied van duurzaamheid nog
een stapje verder. Gasloos en energiezuinig

is inmiddels het nieuwe normaal. Deze wonin-
gen krijgen ook nog een grijswatersysteem.
“Het is voor het eerst dat we dat doen”, vertelt
Van der Westen. “Er komen ondergrondse
opslagbakken waarmee we water opvangen
dat al een keer gebruikt is om te douchen.
Dat wordt gefilterd en daarmee spoelen de
bewoners straks het toilet door”

Nog even geduld

Piusstaete en de winkelplint met woningen
worden dit jaar gesloopt. Dat kost wat tijd.
“Er zit asbest in Piusstaete. Dat moeten we
netjes opruimen”, zegt Rob van der Westen.
“We gaan er ook niet met de sloopkogel
doorheen, we breken het voorzichtig af. Het is
niet meer van deze tijd om alles zomaar weg
te gooien. We willen zoveel mogelijk materia-
len hergebruiken.” Na de sloop gaat in 2025
de bouw van start. De woningen zijn naar
verwachting in 2027 klaar. Aansluitend volgt
de vergroening van het plein. Het eind-
resultaat wordt een rustpunt tussen de leven-
digheid van het centrum en de Piushaven.
“Dan heet het ook weer Koningswei in plaats
van Koningsplein, maar dan in betere staat
dan voorheen. Als je hier straks met je volle
boodschappentassen even in het gras wilt
liggen, dan kan dat”, besluit Thérése Mol.
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Onze tips voordat je aan de slag gaat q

Tip:

Check of je toestemming
nodig hebt voor je klus

Wil jij deze zomer aan de slag in je huis
of de tuin, om het wat meer naar jouw
wens te maken? Vaak kan dat gewoon,
maar voor sommige dingen heb je onze
toestemming nodig. Bijvoorbeeld als
je een zonnescherm, een vaste airco of
camera wilt plaatsen.

In het algemeen geldt: kun je een verandering makkelijk
weer weghalen als je gaat verhuizen? Dan heb je geen
toestemming van ons nodig. Is het niet zomaar weg te
halen of terug te veranderen? Dan heb je onze toestem-
ming nodig. We adviseren je om altijd even te controleren
of voor jouw klus onze toestemming nodig is.

Kijk op onze website www.tbvwonen.nl/zelf-klussen
bij Veel gestelde vragen voor meer informatie over zelf klussen

Klik op de webpagina bij Direct regelen op ‘Toestemming zelf klussen’.
Je kunt eenvoudig een paar stappen doorlopen en de klussen zien waar-
voor je toestemming nodig hebt. Je vraagt die toestemming vervolgens
online aan via het webformulier. Wij beoordelen daarna jouw aanvraag.
Krijg je akkoord, dan kun je aan de slag!

Zoek van tevoren ook uit of bij jouw aanpassing andere dingen geregeld
moeten worden. Bijvoorbeeld een vergunning van de gemeente of een
aanvullende verzekering.

www.tbvwonen.nl



